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Prilikom obilaska objekta 31.07.2018 godine sa ste¢ajnim
upraviteljem slikan je objekt izvana i dio stanova iznutra, dok su oba
lokala bila zakljugan I nije bilo moguée izvriiti uvid u gotovost i
stanje unutarnjih radova, pa Ce se procjena izvrsiti prema
pretpostavljenom stanju potpune gotovosti, a zavr$na obrada uzeti ée
se iskustveno, odnosno pretpostaviti ¢e se zavr$na obrada prosjecna
za ovu vrstu lokala.
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7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

7.1. LOKAL PP1
NKP: 112,96 m?
Namjena: Local - biffe
God. Izgrad.: 2013
Katnost: prizemlje + podrum
Gradska zona: 1
Prom. veze: cestovne
Orjentacija: Istok - Zapad
Parkiranje: omoguceno na parkirali$tu ispred objekta
Konstrukcija: Temelji: AB trakasti
Nosiva k.: Opeka + AB serklazi
Medukatna Monta gredice
kon.
Preg. zidovi:  opeka
Krovna k.: Drvena pokrov $indra
Limarija: Pocinéana bojana

Procelje:
Obrada
zidova:
Obrada
podova:
Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Op¢éi dojam:

Hidroizolacije: izvedene
Termo Zbuka dio lamperija
Zbuka boja keramika

keramika

Unutrasnja
st.:

Fasadna st.:
Elektriéne:
Telefon:
Vodovod:

Kanalizacija:

Plin:

Dod. Inst.
Grijanje:
Dod. Instal.
keramicke
redovno

uredan
dobar

Drvena profilirana

Drvena + |ZO staklo
instalirana

Instaliran

Instaliran

Instaliran

nema

Nema

Struja ili pe¢i na kruto gorivo
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.4. OPCA ili "dvotraéna"UGOSTITELJSKI" OBJEKTI PRIHODOVN:

l IZRACUN UKUPNOG PRIHODA
Povrsina posl.pr. Trzisna vrijednost Najamnina (eur)
(m2) najma (eur/m2) mjesecna godisnja
l 112,96 5,81 656,30 7.876
IZRACUN CISTOG PRIHODA
' Troskovi gospodarenja Ukupni trogkovi gospodarenja Cisti godisnji
—— —— e i
Troskovi Troskovi Rizik gubtika —— ikininom i
upravljanja odrzavanja najamnine
I (% prihoda) {eur/m2) {% prihoda) (eur/m2) (eur) (e ur)
1,5% 1.0 5,0% 0,5 1.020 13% 6.855
I IZRACUN CISTOG PRIHODA ZGRADE
£ . . Vrijednost Ukamaéivanje  Dio prihoda koji
Jedini¢na cijena Vrijednost Ukupni trosak Kamatna stopa
BP m2) zemljista (kaoc % vrijednosti otpada na zgradu
gradnje (eur/m2) gradevine (eur) gradnje (eur) na nekretnine
uteséa u gradnji) zemljista (eur) {eur)
l 125,00 112.500 150.000 8,0 - 6.855
IZRACUN MULTIPLIKATORA
l Godina procjene 2.018 g
Godina izgradnje / prosjeéna starost 2.013 g.
Starost zgrade G 5 god Matrica
I OVK 80 god 1.5
Relativna starost Rs=(G/OVK 0,06 6% B
Faktor koriStenja FK 1.5 C 1,6
l OOVK 869 69 god
Stopa kapitalizacije 8%
Multiplik ator 12,44
l Vrijednost zgrade 85.262 eur
Vrijednost zemljista - eur
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - PRIVREMENA 85.262  eur
poredbeni pokazatelj 755 eur/m2
PRILAGODBA TRZISNOJ VRIJEDNOSTI
Privremena Opis odstupanja (eur/m2) .
Ukupna Trzisna vrijednost
jediniéna . . . gradevinski 3
stanje odrzavanja gradevinske Stete zastarjelost dovrsenost odstupanja (eur)
vrijednost popravci
755 0 0 0 0 0 755 85.262
[TRZISNA VRIJEDNOST 85.262 eur |
630.367 kn
zaokruZeno 630.000 kn l
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